Szervezeti és Miikodési Szabalyzat

A tarsashdzrol szol6 2003. évi CXXXIL térvény 13, § (1) bekezdésének felhatalmazasa alapjan a
Budapest, XV. ker. Szilas park 5-7. szam alatti Tarsashaz kizéssége 3/2016.02.18.szamu hatarozata
alapjan a kozgyllés az alabbi Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot alkotja meg:

I. ALTALANOS ADATOK
A tarsashaz neve: Térsashaz, Szilas park 5-7.

A tarsashaz cime: 1152 Bp., XV. Szilas park 3-7.
Az ingatlan helyrajzi szama: 91096/15

A tarsashaz bankszamldjanak kezel6je és bankszamlaszama:
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Kilontulajdonok szdma: 34
Tulajdoni hanyad 6sszesen (kiilon tulajdon): 1416/1416

II. A TARSASHAZ SZERVEZETE

Alapvetd rendelkezések

1.A kozosség legfobb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgyiilés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet.

2. A kdzosseg ligyintézését a kizos képviseld latja el.

3. A 2003 .évi CXXXIII térvény 51§ rendelkezése alapjan a kizosség gazdalkodasanak ellendrzését a
Szamvizsgald Bizottsag végzi. A Szamvizsgalo Bizottsag minimum 3 tagbol all. A Szamvizsgald
Bizottsag tagjai koziil valasztja meg elnckét, dontéseit szotbbséggel hozza meg.

III. A TARSASHAZ UGYINTEZO SZERVEI

LKOZGYULES

I. 1. A kozgyilés hataroz:

o]

az alapit6 okirat modositasardl, a tarsashaztulajdon megszintetésérdl;

a kozosséget terheld kitelezettségek vallalasardl

a kozos tulajdonban allé épiiletrészek hasznalatarol, hasznositasarol, fenntartasarél és a rendes
gazdalkodas kérét meghalado kiadasok vallalasarol,

o a kozos képviselonek vagy az Intézd Bizottsag elndkének ¢és tagjainak, valamint a
Szamvizsgalo Bizottsagnak a megvalasztasarol, felmentéseérdl és dijazasarol;
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a kozosség éves koltséavetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasardl, valamint a kdzos képviseld vagy az Intézo Bizottsag részére a
jovahagyas megadasarol:

a kozds képviseld (az Intés6 Bizottsag elnoke. tagja), illetdleg a Szamvizsgalo Bizottsag
elndke, tagja (az ellenGrzési feladatot ellato tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasarol,
illetdleg biintetdfeljelentés megtételérol, polgari jogi vita esetén permegelz6 kizvetitoi
eljaras kezdeményezésérol

a kozos képviseld (Intézd Bizottsdg), illetdleg a Szamvizsgalo Bizottsag felmentésérol. A
kozgyiilés a kozos képviselot, az Intézo-, illetbleg a Szamvizsgalo Bizottsagot barmikor
felmentheti. A felmentett kozos képviseld — Intézd Bizottsag esetén annak elndhe - a
kézgyiilés hatarozata alapjan. as abban meghatarozott feladatok végzésével és valtosatlan
dijazas ellenében koteles az 0j kozos képviseld (Intézd Bizottsag) megvalasztasaig. de
legfeljebb felmentésétd! szamitott kilencvenedik nap leteltéig tigyvivoként ellatni a kiziisség
tigyeinek intézését.

jelen szervezeti és mitkddési szabalyzat modositasardl

minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti-miikddési szabalyzat nem utal a kozds képviselo
vagy az Intézd Bizottsag, illetdleg a Szamvizsgald Bizottsdg hatdskorebe.

A kozgviilés mukodési rendje:

o A kozgyiilést a kozos képviseld vagy az Intézd Bizottsag elndke hivja dssze. A kdzgyilésre

valamennyi tulajdonostarsat irasban kell meghivni. A meghivé valamennyi tulajdonosnak a
postaladajaba keriil elhelyezésre és egyidejiileg a meghivo egy példanya a tarsashazban - jol
lathatd helyen — keriil kifliggesztésre.

a) Siirghs esetet - igy kiilondsen: a kozos tulajdonban allo épliletrészek,
épiiletberendezések,  vagyontargyak  allékonysagat,  biztonsagat kozvetlenil
veszélyeztetd helyzet kialakulasat - kivéve az irdsbeli meghivot legkésobb a kozgy ilés
iddpontja eldtt nyole nappal meg kell kiildeni.

b) A tulajdonostars altal irasban meghatalmazott altalanos képviseldt a kézgyilésre
minden esetben meg kell hivni. Az ltalanos és az eseti meghatalmazasra egyebekben a
Ptk. rendelkezései az iranyadok

e A meghivénak tartalmaznia kell:

a) akozgyllés idopontjat és helyét:

b) a kozgylilés levezetd elndke, a kozgyiilési jegyzOkonyv vezetdje és a jegyzokonyvet
hitelesité két tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazdsra eldterjesztett
napirendet;

¢) a megismételt kozgyiilés idépontjat és az eltérd hatdrozatképességi szabalyra
vonatkozo figyelemfelhivast.

d) a meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra eléterjesztett napirendre vonatkozo irdsos -
kiilonosen az éves kiltségvetésrol és elszamolasrdl a 2003.évi CXXXIII torvény 47-48.
§-a alapjan elkészitett - eléterjesztéseket.

¢) a kozgyiilés levezets elndkének és a kozgylilési jegyzOkonyv vezetbjének ugyanaz a
személy is megvalaszthato.

f) a meghirdetett napirendben nem szerepld tigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

o) siirgds esetet kivéve a meghivot legkésébb a kozgylilés id6pontja elétt 8 nappal meg
kell kiildeni,

h) kozgylilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves
elszamolasrél, a koltségvetés megallapitasarol szolo kozgyiilést évente a szervezeti-
miikodési szabalyzatban meghatarozott idépontig, de legkésdbb majus 31-ig meg kell
tartani.

i) kotelez a kozgyiilés osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/ 10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend, az ok ¢s a kdzgyilési hatarozatra tett javaslat
megjeldlésével irasban kérték. Ha a kozos képvisel6 vagy az Intézd Bizottsag elndke a



kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliili idépontra a kdzgyiilést nem hivija dssze.
azt a harmincadik napot kivetd 15 napon beliili id6pontra a Szamvizsgalo Bizottsag.
ennek elmulasztasa esetén az 6sszehivést kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk irasbhan
megbizott barniclv tulajdonostars jogosult dsszehivni.

/ 1.3. A kozgyiilés hatdrozatképessége és hatarozatai:

A kozgyiilés akkor hatarozatképes, ha azon az Gsszes tulajdoni hanyadnak tSbb mint a felével
rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak.

A hatdrozatképességet a kozgyllés megnyitasat kovetden, tovabba az egves
napirendekrol torténd szavazist megel6zden a kozgyilés altal megvalasstott elnéklo
személy és a kozgyilési jegy 720kdnyv vezetdje allapitja meg.

Ha a kozgyllés nem hatarozatképes, vagy a levezetd elnok a Kozgyllést a
hatarozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismételt kdzgytilést kell tartani.

A megismételt kozgyllést a hatdrozatképtelen kozgyllést koveté 15 napon beliili
iddpontban az eredetivel azonos - a hatdrozatképtelenné valt kozgyiilés esetén a
kozgytilés berekesztését kovetéen fennmarado - napirenddel kell 6sszehivni.

A megismételt Kozgyiilés az eredeti kozgyllés meghivojaban az eredeti kozgyiilés
hatérozatképessegétol fliggd feltétellel a hatirozatképtelen kzgyilés napjara is kitlizhetd,
ha a szervezeti-miikddési szabalyzat ettdl eltér6en nem rendelkezik.

A megismételt kozgytilés a jelenlevék tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes;
ezt a koriilményt a megismételt kozgyiilés meghivdjaban fel kell tintetni azzal. hogy ahol
e tdrvény a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott aranyat
koveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek hidnyaban a kérdésben hatarozat nem
hozhato

A kdzgyilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyaban illeti meg a szavazati
jog.

Ha e torvény masképpen nem rendelkezik, a kozgytilés, illetdleg a megismételt kozgyilés
a hatarozatat a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszeri
szavazattobbségével hozza meg.

A rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok véllalasdhoz a tulajdonostarsak
egyhangl hatarozata sziikséges.

Kozgyiilési jegyzokonyv

A kozgylilésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilénésen a
kozgyiilést levezetd elndk. a jegyzOkonyvvezetd és a jegyzOkonyv hitelesitésére
megvalasztott két tulajdonostars nevét;

a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol [évo
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét a jegyzokonyvhoz mellékelt jelenléti
iv tartalmazza;

a kozgyulés hatarozatképességének megallapitasat;

a targyalt napirendek dsszefoglalasat;

a kozgyilés altal meghozott hatarozatokat szo szerint és a szavazas Lredmenyere
vonatkozo adatokat.

A jegyzdkonyvet a kozgyilés levezetd elndke és a jegyzokonyvvezetd irja ala, és azt a
kdzgytlésen erre megvalasztott két tulajdonostars hitelesiti.

A jegyzokonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arr6l - a masolasi koltség
megfizetésével - masolatot kérhet

A kozds képviselonek vagy az Intézd Bizottsag elndkének a kozgyilésen meghozott
hatarozatokat a kozgyiilés megtartasatol szamitott nyolc napon beliil a tarsashazban jol



lathato  helven ki kell filiggesztenie, tovabba ezzel ecgyidejileg valamennyi
tulajdonostarsat irasban értesitenie kell a postaladaba torténd bedobas atjan

Az irasbeli szavazas szabalvai:

A 2003.évi CXXXIII torvényben meghatarozott eseteken kiviil mas kozgytilési hatarozat is
meghozhato frasban. Ebben az esetben a kdzgy(ilési napirendre vonatkozdan a kdzds képviseld
vagy az Intézd Bizottsag clndke felhivasahoz mellékelt irasbeli hatirozati javaslatrol - ha
Szamvizsgald Bizottsag miikidik, irasbeli véleményének ismeretében - a tulajdonostarsak irasban
szavaznak.

Az irasbeli szavazolap nyomtatvanyon fel kell tiintetni:

e akozgyilés idépontjat és napirendi pontjait,

e asz0 szerinti hatarozati javaslato(ka)t,

e a hatdrozati javaslatokra adhat6 lehetséges valaszt (igen, nem, tartdzkodom stb..
e aszavazat leadasanak helyét és modjat.

A Kitoltott és leadott szavazolap akkor érvényes, ha a fentieken kiviil tartalmazza:

e a hatarozati javaslattal 6sszefliggd egyértelmii valaszt (alahtzassal.-ikszeléssel stb.)
o akitdltés idépontjat,
e atulajdonostars nevét.

A kitsltott szavazdlapokat a szavazas leaddsanak hataridejéig vissza kell juttatni a kdzos
képviselohoz (Intéz6 Bizottsaghoz), aki megvizsgalja a szavazatok érvényességet. majd a
szavazatokat dsszeszamlalja, végiil az eredményrdl jegyz6kdnyvet vesz fel, amit a Szamvizsgald
Bizottsag elndke alairasaval hitelesit.

Az irasbeli szavazas hitelességét a Szamvizsgalo Bizottsag biztositja, amelynek tagjai ellenérzik a
szavazatok szamanak helyességét, illetve azok érvényességét.

Az irasbeli szavazas eredményérdl a kdzos képviseld irasban tajékoztatja a tulajdonostarsakat.
2. Ko6zos képviseld, illetoleg Intéz6 Bizottsag

2.1. A kdzos képviseldt (Intézod Bizottsag elndkét és tagjait) a kozgy(ilés valasztja meg a
tulajdonostarsak koziil, felmentése és dijazasa is a kozgytilés hataskorébe tartozik.

a). A kozos képviseld vagy az Intéz0 Bizottsag jogkorében eljarva koteles:

o a kozgyllés hatérozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapité okirat és a szervezeti-mikodési szabalyzat
rendelkezéseinek,

e minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartisanak biztositasa ¢érdekében,

e kozdlni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez vald hozzdjarulas
Osszegét, tovabba a 24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti, kiilon jogszabilyok alapjan
meghatarozott szolgéltatisok dijat, valamint érvényesiteni a kozosség ezzel kapesolatos
igényeit. Ezen igények érvényesitése iranti perben a targyaldst - ha egyéb intézkedésre
nincs sziikség - legkésdbb a keresetlevélnek, fizetési meghagyéasos eljaras perré alakulasa
esetén pedig az iratoknak a birésaghoz torténd érkezésétdl szamitott harmincadik napra
kell kitiizni. A kereset mas keresettel nem kapcsolhatd ossze, keresetvaltoztatasnak és
sziinetelésnek helye nincs.



b). A kézos képviselo (Intézd Bizottsag) évenként koltségvetési javaslatot  készit, amely
tartalmavza:

e a kdsos tulajdonnal kapesolatos varhato bevételeket és kiadisokat Koltségnemenként,
e atervezett fenntartasi és fel(yitasi munkakat, - a tulajdonostarsak kizos koltséghez valo
hozzajarulasanak dsszegét tulajdonostarsankeént.

¢). A koz6s képviseld (Intézd Bizottsag) éves elszamolast koteles késziteni. amelynek
tartalmaznia kell:

e atervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként €s a kizos Koltség megosztasanak
a szervezeli-mukodesi szabalyzatban megallapitott szabalva szerinti bontasban, ezen
beliil as iizemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat ¢és a felijitdsokat az
elvégzett munkak részletezésében,

e a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kdzisség javara még
nem teljesitett - lejart - kovetelések részletezését és a behajtas ¢rdekében megtett
intézkedéseket is,

e a fentickben koriilirt bevételek és kiadasok kiilonbségének zard egyenlegét a
pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

e  atargyévhez tartozo, a kdzosség egészét terheld kitelezettségeket.

e akozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

o atargyvévhez tartozé, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket.

e a kozos koltségekhez vald hozzdjarulas eloirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével -, a kiilén tulajdonban 1évo lakasokh és nem lakas céljara
szolgald helyiségek szerinti bontasban, tovabba

e a rezsicsokkentések  eredményeként  jelentkezd — megtakaritasok — Gsszegét
koltségnemenként és tulajdonostarsanként a kozos koltség megosztasanak a szervezeti
miikddési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban.

d). Ha az éves elszamolast a beszamold kozgylilés elfogadja, a kozds képviseld (Intézd Bizottsag)
targyévi lgykezeld tevékenységét jovahagyja (felmentvény). A felmentvény nem jelenti az
esetleges kartéritési igényr6l torténd lemondast, illetve nem zéarja ki annak késobbi
érvényesitését.

A kdzds képviseld (az Intézd Bizottsag elndke) - ha a kizgyiilés e megbizatasa alo] felmenti -
koteles az 0j kozos képviseld (az Intézd Bizottsag 0j elndke) részére a megvalasztasatol
szamitott harminc napon beliil irasbeli jegyzOkonyv alapjan, a tarsashazra vonatkozd Osszes
iratot, az errol sz61o teljességi nyilatkozattal egyiitt, atadni.

2.2. A kozos kepviselo (Intézo Bizottsag) jogositvanyai:

a). A kozos képviseld ( Intézd Bizottsag elndke ) jogosult a kozds kdltséghez vald hozzajarulas
befizetésével legalabb harom honapos hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonanak
jelzaloggal valo megterhelésének elrendelésére a hatralék megfizetésének biztositékaul. Ez a
rendelkezés az ingatlan-nyilvantartdsba valo bejegyzésre alkalmas okirat, amelyet a hatralékos
tulajdonostars részére a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével kell kézbesiteni. A jelzalogjog
bejegyzés foldhivatalhoz vald benyujtasdhoz sziikséges a tartozas Osszegére elozetesen beadott
fizetési meghagyas jogerdre emelkedése.

Ennek keretében tajékoztatast kell adni arrél, hogy keresettel élhet a birésagnal és
kérheti:

e abejegyzés torlését és az eredeti allapot visszaallitasat érvénytelenség cimén, akinek
nyilvantartott jogat a bejegyzés sérti,



e bejegyzés torlését az az érdekelt, aki bizonyitja. hogy a bejegyzett jog eléviilt vagy
megszint, illetéleg a nyilvantartott tény megyaltozott.
o abejegyzés kiigazitasat, aki a téves bejegyzés folytan sérelmet szenvedett

A jelzalogjog bejegyzésével kapesolatos egyéb szabalyok:

o ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot kiegyenlitették. a kozos képviseld (Intézd
Bizottsag elndke) a jelzalog torléséhez szitkséges engedélyt kiteles kiadni,
o ajelzalogjog torlés kiltsége és az ezzel kapesolatos iigyintézes a tulajdonost terheli

b). A kozos képviseld (Intézé Bizottsag elndke } - a kdzgy ulés hatarozata alapjan
nvilvdntartast vezet az aldbbiakrol:

e atulajdonostarsak lakcime, az ingatlan-nyilvantartasban a természetes személy barki
altal megtekinthetd adata, illetdleg a jogi személy nyilvanos adatal,

e atulajdonosvéltozas ténye (annak iddpontja),

o akiilon tulajdont bérld személy adatai, amennyiben a koziizemi szolgaltatas dija a
bérlét terheli és ezzel kapesolatban a tulajdonostarsaknak helytallasi kotelezettségiik,
van,

e akiilén tulajdonban laké személyek szama, amennyiben a koziizemi szolgaltatasok
dijat a bentlaké személyek szama szerint kell a tulajdonostarsak kozott megosztani
(pl. vizdij, szemétdij,stb.)

¢). A kozos képvisel6 (Intéz6 Bizottsag elndke) jogosult a kizosség képviseletének

ellatasara birosag és mas hatosag elott. E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.

7.3. Rezsicstokkentések vésrehajtasa

Rezsicsokkentés alatt a rezsicsokkentések végrehajtasarsl szolo 2013. évi LIV. torvény 9. §-aban
foglaltakat kell érteni.
A kozos képviseld vagy az Intézd Bizottsag - tobbletdijazas felszamitdsa nélkil - a
rezsicsokkentések végrehajtasihoz kapesolddoan tajékoztatja a tulajdonostarsa(ka)t
e minden honap 15. napjaig, legalabb 45 nap idGtartamra kifiiggesztve - az 1.
mellékletben meghatarozott formaban és tartalommal - irasban, figyelemfelkeltd és a
fogyasztok altal jol lathato modon elhelyezett hirdetmény (tjan a kozos tulajdonu
épiiletrészeket érintd, valamint a 24. § (2) bekezdés b) pontja szerinti koziizemi
szolgéltatasok dijai vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a tarsashéaz
tekintetében jelentkezd megtakaritasokrol koltségnemenkénti bontasban,
e minden év februar 15. napjaig, irasban, a kdzos tulajdond épiiletrészeket érintd €s a 24.
§ (2) bekezdés b) pontja szerinti koziizemi szolgaltatasok dijai vonatkozasiban a
rezsicsokkentés egyes kozszolgiltatasi teriileteken tortént bevezetése Ota, az annak
eredményeként a tulajdonostars kiilon tulajdond lakasa ¢s a nem lakas céljara szolgalo
helyisége tekintetében jelentkezd megtakaritasairdl a 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja
alapjan szamitott koltségnem szerinti bontasban &s évenként osszesitve, €s "
e a35.§(1)bekezdése szerinti iddpontig a 48. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltakrol.
Ha valamely koziizemi szolgaltatd az adott honapban nem allit ki a tarsashaz szamara szamlat, Ggy
az (1) bekezdés a) pontja szerinti tajékoztatisban e koltségnem tekintetében elegendé erre a tényre
utalni.
Ha a tarsashaz valamely koziizemi szolgaltatas tekintetében nem részesiilt a rezsicsdkkentésbol
eredd megtakaritasban, akkor a kizos képviseld vagy az intézdbizottsag koteles ennek indokat a
tajékoztatasban érthetd és vilagos modon szerepeltetni. Ha a tarsashdz a villamos energiat vagy
foldgazt nem egyetemes szolgéltatas keretében vételezi, akkor a tdjékoztatasban azt kell feltiintetni,
hogy ezen okbdl az emlitett teriileten a tarsashaz nem jogosult a rezsicsokkentésre.
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2.4. A kozos kénvisel6 (Intézé Bizottsiag elnoke} tevékenvyséoének ellatasaval
osszefiiggd Kizarasi szempontok:

Nem lehet kéz6s képviseld (Intézo Bizottsag elnske) as a személy,

e aki biintetett eldéletil

° akiilyen tevékenység folytatasat kizaré foglalkozastol eltiltas hatalya alatt 4ll

° az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illetéleg amely ilyen
tevckenységével  Gsszefiiggden  keletkezett.  jogerdsen megallapitott  fizetési
kotelezettségének nem tett eleget,

e lisletszerlien végzett tarsashdz-kezeldi, ingatlankescléi tevékenység esetén az, aki nem
rendelkezik az e torvényben meghatarozott szakképesitéssel és nem tesz eleget az e
torvény szerinti nyilvantartasba vételre vonatkozo bejelentési kitelezettségének.

2.5. A kozos képviseld ( Intézo Bizottsag) és a Szamvizsgal6 Bizottsag

kapcsolata:

a.) A kozos képvisel6 (Intézd Bizottsag) kiteles a Szamvizseald Bizottsaggal egytttmiikédni  és
részére a kért felvilagositast megadni.

b.) A koz6s képvisel6 (Intézé Bizottsag) nem kiteles a Szamvizsgalo Bizottsag utasitisai szerint
eljari. a Szamvizsgal6 Bizottsag a kozos képviseld (Intézé Bizottsag ) munk4jat nem iranyithatja.

¢.) A Szamvizsgilo Bizottsag egycb, a kézos képviselbvel (Intéz6 Bizottsaggal) dsszefliggd
jogositvanyait a 3. fejezet tartalmazza.

3. SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG

3.1. A Szamvizsgal6 Bizottsag jogillasa, 6sszetétele:

a.) A Szamvizsgald Bizottsag 3 személybél all6 testiilet, amelyet a kdzgyiilés a tulajdonostarsak koziil
valaszt meg. A Szamvizsgal6 Bizottsag munkdjaro] a kozgyiilésnek koteles beszamolni.

b.) A Szamvizsgild Bizottsag tagjai koziil valasztja meg elndkét, dontéseit szavazattobbséggel hozza.

c.) A Szamvizsgal6 Bizottsagot altaldnos betekintési jog illeti meg a tarsashéz iratanyagaba

3.2. A Szamvizsgalé Bizottsdg hatiskore, jogositvanyai:

3.2.1. A kozgytiléssel osszefiiggd jogositvanyai:

e véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonosen a szamviteli szabélyok
szerinti kdnyvvezetés és beszamolé alapjan elkészitett éves elszamolast és a kovetkezé évi
koltségvetést, valamint a szervezeti-miikodési szabalyzat altal meghatarozott értékhatar felett
a bemutatott szamlakat

° Osszehivja a kdzgyiilést, ha a kézos képviseld az erre vonatkozé kitelességének nem tesz
eleget,

+

3.2.2. A kozos képvisel6vel (Intézéd Bizottdgeal) dsszetiicgd jogositvanvai:

® barmikor ellendrizheti a kozos képvisel? illetSleg az (Intézs Bizottsag) igyintézéset,
havonként ellendrzi a kozosség pénzforgalmat,
e Javaslatot tesz a kdzos képviseld (Intéz6 Bizottsag elnokének! és tagjainak dijazasara.



3.2.3. Egvéb jogositvanyai

Irdsbeli szavazds esetén valamennyi tulajdonostarshoz elj uttatja a hatarozati javaslat tekintetében
fenndllo irdsbeli véleményét, illetve biztositja az irasbeli szavazas tisztasagat,

Véleményezi a kozgyiilési hatdrozatban elfogadott feldjitasi munkalatokra a kézds képviseld altal
benyjtott drajanlatokat és részt vesz a kivitelezd kivalasztasaban.

E

gyeztetést kovetden (telefonon-emailban) ellenjegy 7i a tarsashaz 500.000 Ft Osszeghatar feletti

Javitasi-felajitasi szamlait.

IV. TULAJDONI VISZONYOK

1. KULON TULAJDON

A tulajdonostarsak kiilon tulajdona - kiilondsen a birtoklas. hasznalat, hasznositas, valamint a hasznok
szedésenek €s a rendelkezés jogdra - tekintetében a mindenkori érvényes Tarsashazi térvény, valamint

az al

apito okirat rendelkezései az iranyaddak.

1.1.A tulajdonostars koteles:
o fenntartani a kiilon tulajdonaban 4116 lakast,
o lehetdvé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdoni lakasaba a kozosség megbizottja a kzds
tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Gsszefiiggésben a szilkséges ellenérzés,
a rendkiviili kdresemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason beliil sziikséges
hibaelhéritds, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében
bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil,
o a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lakd személy, valamint az,
akinek lakdsa hasznalatat atengedte, betartsa a 2003.évi CXXXIII 16. § rendelkezéseit,
O a lakasaban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kozos képviselot vagy az Intéz6 Bizottsag
elnokét.

2. KOZOS TULAJDON

e Minden tulajdonostars jogosult a kdzés tulajdon targyainak birtoklasara, és hasznélatéra, ez

azonban nem sértheti a tbbi tulajdonostars ezzel kapesolatos Jjogat és jogos érdekét.

* A Kkozgyiilés meghatarozhatja a birtoklas, hasznalat, hasznositas moédjat. A kozos tulajdon

targyainak hasznélatara vonatkozd specialis szabalyokat jelen szervezeti és mitkodési
szabalyzat |. szami melléklete (Hazirend ) tartalmazza.

° A koz0s tulajdont1 ingatlanrészekbdl a kiilsn tulajdont ingatlanrészek rendeltetésszerii

hasznalatanak sérelme nélkiil kizérolag hasznalatba adhaté ingatlanrészek a kozgyiilés
tobbségi hatirozata alapjan bérbeadas (itjan vagy mas médon hasznosithatdk.

e Ha valamely koz6s tulajdona ingatlanrész kizardlagos hasznélata valamennyi tulajdonostars

részére tulajdoni hanyadanak megfeleld mértékben biztosithatd, akkor azzal osszefliggésben
hasznalati dij fizetési kotelezettség nem kothetd ki.

A kozos tulajdont ingatlanrészeken tilos olyan valtoztatast elvégezni, amely a kiilon tulajdont
ingatlan, vagy mis kozs tulajdont ingatlanrész 4llagat sértené.

e A kozds tulajdont ingatlanrészekkel kapesolatos iigyeket - a kotelezettségek teljesitését és a

Jogok gyakorlasat, valamint az egyéb feladatok elvégzését - a kizos képviseld intézi,



Ko6z0s koltséo:

A koz0s tulajdonba tartozd épiiletrészek. berendesések. lakisok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek fenntartasanak és felijitasanak fedesésére a tulajdonostarsak kozds koltséget
fizetnek. A kozos kdltséget a tulajdonosok tulajdoni hanyaduk ardnyaban terheli

a tulajdonosok felijitasi alapot képeznek, amit a kézos koltséggel egyiitt fizetnek. A feldjitasi
alap felhasznalasarol a kézgyiilés dint

A kozgyiilés 4ltal elfogadott kiszos koltséget minden tulajdonostars a targyhonap 20. napjaig
befizetni kételes a tarsashaz szamlajara befizetni

A befizetés madjai:

a tarsashaz altal rendelkezésre bocsatott készpénz-befizetési csekkel barmelyik OTP fiokban,
vagy atutalas formajaban.

Amennyiben valamelyik tulajdonostars késedelembe esik a kozos koltség fizetésével, a kozos
képviseld (Intéz6 Bizottsag) az alabbi intézkedések megtételére jogosult:

- haromhavi elmaradés esetén irasbeli felszolitas.

- az irdsbeli felszolitds eredménytelensége esctén fizetési meghagyas kibocsatasa iranti
intézkedés,

- hdromhavi elmaradas esetén Jelzalog bejegyzés iranti intézkedés jelen szervezeti és
miikddési szabalyzatban foglaltak szerint.

A k6z0sség egészét terheld kételezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszer(i (sortartasos) kezesség szabdlyai szerint.

Kozos tulajdon védelme — kamerarendszer lizemeltetése:

A kozds tulajdonban 116 épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelésére, az emberi ¢let,
a testi Epség, a személyi szabadsag védelmére, a jogsérté cselekmények megelézésére és
bizonyitasara , zart rendszeri miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyels rendszert
(a tovabbiakban: kamerarendszer) iizemeltet

A kozds képviseld vagy az Intézé Bizottsag altal kotott szerzédés alapjan a kamerarendszer
lizemeltetdje csak a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozoi tevékenység
szabalyairdl szol6 térvényben meghatarozott személy Ichet.

A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilén tulajdonban 4ll6 lakds vagy nem lakas céljara
sz0lgalo helyiség bejératdra vagy mas nyilaszargjara akkor sem, ha az a kézos tulajdonban 4ll6
épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve.

A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a
felvételek automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kdvetd 15 napig
kell tarolni abbél a célbol, hogy azok a rogzités helyszinén elkdvetett blincselekmény vagy
szabalysértés miatt indult biinteté-, szabalysértési vagy mas hatosagi, birosagi eljarasban -
ideértve az érintett személy vagy a tarsashdzi kozdsség altal, jogainak érvényesitése céljabol
inditott eljardsokat, akar a polgéri peres eljarast is - bizonyitékul, az erre torvényben
felhatalmazott adatkezeldk 4ltal felhasznalhatoak legyenek. E hatéridé lejartat kovetéen a fel
nem hasznalt felvételeket haladéktalanul tordlni kell ugy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyreallithatdak.

A kamerarendszer 4ltal rogzitett felvételekhez kizardlag a rendszer iizemeltetdje férhet hozza,
azokat csak a szerzddésbdl fakado kotelezettségel érvényesitéséhez sziikséges és a jogsértd
cselekmény megelozése vagy megszakitisa érdekében melldzhetetlen esetben jogosult
megismerni, és a felvételeket csak a birdsag, a szabalysértési vagy mas hatosag részére
tovabbithatja. A tovéabbitasra kizarolag torvényben meghatarozott esetekben és a felvételre



igényt tartd adatkezelési jogalapjanak megfeleld igazolasa utan keriilhet sor. A felvételeket a
tovabbitds megtdrténte utan haladéktalanul térélng kell.

® Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti. a felsétel
rogzitésétdl szamitott tizendt napon belil joganak vagy jogos érdekének igazolasaval kérheti.
hogy az adatot annak iizemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birdsag vagy mas
hatosag megkeresésére a rojgzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a
megkeresésre attdl szamitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités mellézését kerték,
nem Kkeriil sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul torélni kell ugy, hogy azok tébbé ne
legyenek helyreallithatdak.

* A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerak altal megfigyelt teriiletre
belépni, ott tartézkodni szandéhoso személyek figyelmét j6l lathaté helyen, jol olvashatdan. a
megfeleld tajékoztatasra alkalmas modon fel kell hivni az elektronikus megfigyelorendsser
alkalmazasinak tényére. A tijckoztatisban meg kell jeldlni az tizemeltetd szemeélyeét és
clérhetdségét is.

V. A TARSASHAZZAL SZERZODESES VISZONYBAN ALLO
SZEMELYEK

A tarsashaz megbizasi szerzodést kot a kizos képviselet ellatasaval megbizott természetes személlvel
vagy gazdalkodo szervezettel, amennyiben nem Intézd Bizottsag miikodik a tarsashézban.

Torvényi eléiras szerint kitelezd karbantartas és feliigyeleti szervek, vallalkozéasi szerzddés szerint:

e kamerarendszer iizemeltetés
e koziizemi szolgaltatok

VI. A BANKSZAMLA FELETTI RENDELKEZESI JOG

A kozgylilés felhatalmazza a kizos képviseldt (Intézb Bizottsag elndkét), hogy a tarsashaz
bankszamlaja feletti rendelkezési jogot egyediili alairoként gyakorolja.

VII. EGYEB RENDELKEZESEK

Jelen szervezeti és milkodési szabélyzatot a tulajdonostarsak irasbeli szavazassal az 5sszes tulajdon
cgyszeril szavazattobbségli hatérozataval fogadta el, modositdsara is ez a rendelkezést kell alkalmazni.
A szabalyzat az ingatlan-nyilvantartasi iratok részét képezi.

A Szervezeti és Mikodési Szabalyzat rendelkezései a tarsashaz mindenkori tulajdonosaira kiterjednek.
A szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben az alapito okirat rendelkezései az irdnyadok.

sordius Ingatlankezeld Kft.

Budapest, 2016. februar 01. T15g; Biesost
& Drégelyvar u. 21.
{ Gszam: 14891719-2-42

kozos képviseld

1.sz.melléklet: hazirend



HAZIREND

a 1152 Budapest. Szilas park 5-7. s7am alatt tarsashazi kozosség egyiittélésének szabalvai

Mindenki kiteles — az emberi egyiittélés altalanos szabalyinak betartasaval — masok
Kulturalt élethez valo jogat tiszteletben tartani.

A hazirend a lakokozosség nyvugalmat, biztonsagat, pihenését szolgalo, valamint az épiilet
rendeltetésszerii, takarékos hasznalatanak, dllagmegovasanak alapveté szabalyait rogriti.

A hazirendben foglaltak vonatkoznak a tarsashazban tulajdonnal rendelkezdkre, a
bérlokre, valamint mindazokra, akik a tarsashaz teriiletén, illetve annak kézvetlen
kérnyezetében tartozkodnak, barmilyen tevékenységet folytatnak.

Altalanos kitelezettségek

Minden tulajdonos kateles

a kozgyiilés altal megallapitott kozos koltséget hataridére megfizetni;

a gondnoknal és a kozos képviselonél bejelenteni a lakasok tulajdoni valtozasat, a
lakdsban hosszabb ideig tartézhodo — 1 hoénapot meghaladd — személyeket;

a kozgs tulajdonban szandékosan okozott kart megtéritent;

a sajat tulajdonrészbe beengedni a kizis vagy mas személy tulajdonat érinté miszaki
hibak elharitasa céljabol az azzal megbizott szerelGt;

a gondnoknak bejelenteni a kiizos teriileten végzett épitési, miiszaki tevékenységet, a
kozos képviselonél bejelenteni a lakason beliili olyan atalakitast, amely az épiilet
szerkezeteit érinti, (pl.valaszfal atalakitas, tartoszerkezet megbontasa, stb.), az esetleges
szakértdi véleményt, hatosagi engedélyt az épittetd koteles beszerezni;

a lépcsohazban kifliggeszteni, vagy személyesen tajékoztatni a kiilon tulajdonban végzett
felujitasi munkalatok megkezdésének és befejezésének idejérol a Iépcs6hazban lakdkat
és a gondnokot;

eltiirni a lakhatasi feltételek javitasara iranyuld épitési tevékenységbdl eredd — az indokolt
mértéket meg nem haladd — kellemetlenséget, ha az a kozos vagy a kiilon tulajdon

rendeltetésszerii hasznalatat nem akadalyozza;

az épitési anyagot, illetve tormeléket a sajat tulajdonrészben, vagy a gondnok altal kijelslt
teriileten tarolni és sajat koltségén elszallittatni;

a kozos teriiletek rendjét, tisztasagat megovni, a 1épcsdhazi takaritasaban részt venni

22.00 6ra utan tartdézkodni minden olvan tevékenységtol, ami masok nyugalmat, pihenését
zavarja;

tliz vagy az élet- és vagyonbiztonsagot fenyegetd esemény észlelésekor a hatdsagot
haladéktalanul értesiteni a 112-es segélyhivo telefonon;



- azallattartasra vonathozo szabalvokat maradéktalanul betartani, gondoskodni arrol. hogy
az a lakokozossée nyugalmat ne zavarja, az allat altal okozott szennyezddést haladéktalanul
feltakarftani:

- évente a szolgaltato dltal megjeldlt idopontban koteles a kiilon tulajdonrészbe beengedni a
vizfogyasztast regisztralo almérok ellendrzése céljabol, a szolgaltatd megbizotyjat.

- amelegviz 6rdk allisanak leadasat minden honapban a szolgaltaté altal megjelolt
idopontig a kozos képviselon keresztiil megadni
Altalanos tilalmak

Tilos

- vasar- és iinnepnapon egész nap, szombaton 09.00-14.00, hétkoznapon 08.00-19.00
oran kiviil zajjal jaré épitési-szerelési tevékenységet folytatni;

- az ablakokbél és az erkélyekrdl barmilyen targyat kidobni vagy folyadékot kiénteni;
- akdzds és a racesal levalasztott teriileten tiiz- és robbanasveszélyes anyagot tarolni;

= a lépcsohazban dohanvozni

- azépiilet kdrnyezetében - kozteriileten galambot etetni;
- ismeretlen személyt a hazba beengedni, kivétel, ha az céljat hitelt érdemlden igazolja;
- a Szamvizsgal6 Bizottsag hozzajarulasa nélkiil az épiilet falan, a bejarati ajtokon — a

jogszabalyban meghatarozott cégtabla kivételével — hirdetést, egy¢b reklamhordozot
elhelyezni;

a tarsashaz kozos teriiletén italozni;
Ajanlasok

A tarsashaz biztonsaga érdekében gydzddjiink meg a kapuzarak mikddésérdl, a hibat minden
esetben jelezziik a gondnoknak.

A haztartasi hulladékot tomoritsiik dssze a lehetd legkisebb méretre (palackok, dobozok
Osszeroppantasaval, felapritasaval).

A haz koriil 1évd parkoléhelyekre torténd beallaskor iigyeljiink a takarékos helykihasznalasra,

A névkiirasokat a levélszekrényeken elhelyezni, a kaputelefonokon a névvaltozisokat jelenteni
hogy a cserét a késziiléken el lehessen végezni.

Budapest, 2016. februar O1.



